MY CAMARAMUNICIPAL DE

<’ APUCARANA

| A casa do apucaranense

Substitutivo ao Projeto de Lei 166/2025

Dispoe sobre medidas de interesse
publico para iméveis urbanos que se
enquadrem nas condicoes de nao
edificados, subutilizados ou nao
utilizados, visando a seguranga, a saude
publica e o cumprimento da funcgao
social da propriedade no Municipio de
Apucarana, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE APUCARANA, ESTADO DO PARANA, APRECIOU E
APROVOU, PROJETO DE LEI DE AUTORIA DO VEREADOR PABLO
APARECIDO ROCHA PEREIRA E EU, PREFEITO MUNICIPAL, OBEDECENDO
AO DISPOSTO NO INCISO V, ARTIGO 57 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO
DE APUCARANA, SANCIONO A SEGUINTE

Art. 1° Para efeitos desta Lei, considera-se imovel urbano que ndo cumpre sua
funcao social, e que se enquadra nas condi¢gdes de nao edificado, subutilizado ou
nao utilizado, aquele que:

| — Apresente sinais de abandono, risco, insalubridade ou vulnerabilidade a pratica
de crimes, tais como:

a) permanéncia sem uso, sem manutencao e sem ocupacao licita;

b) geragédo de inseguranga a vizinhanga, podendo ser utilizado como ponto de uso
de drogas, queima de fios furtados, depdsito de lixo ou qualquer outra atividade
ilicita.

Il — Enquadra-se nas definicbes de nao edificado, subutilizado ou nao utilizado,
conforme o disposto na Lei Complementar Municipal n°® 5/2020 (Plano Diretor) e
legislagao tributaria municipal.

CAPITULO II
DO PROCEDIMENTO DE VISTORIA E DAS MEDIDAS ADMINISTRATIVAS

Art. 2° Ao tomar conhecimento, de oficio ou mediante denuncia fundamentada de
qualquer cidadao, da existéncia de imovel que possa se enquadrar nas condi¢des
do Art. 1°, a Prefeitura Municipal instaurara procedimento administrativo de vistoria,
observando as seguintes etapas:

| — Abertura de processo administrativo pelo 6rgdo competente — Secretaria
Municipal de Obras, Planejamento Urbano ou equivalente —, com registro do
endereco, identificagcdo do imdvel e relato dos fatos que motivaram a instauracéo;
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Il — Designacao de fiscal ou equipe técnica multidisciplinar, integrada, quando
necessario, por profissional de engenharia ou arquitetura, para realizagcdo da
vistoria in loco no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis contados da abertura do
processo;

IIl — Elaboragao de Laudo Técnico de Vistoria contendo, no minimo:

a) identificagdo completa do imdvel (enderego, numero de inscricdo cadastral,
matricula no Registro de Imoéveis e area);

b) descricdo das condigdes fisicas verificadas, com registro fotografico datado;

c) indicagao dos riscos constatados a segurancga, a saude publica ou ao meio
ambiente;

d) enquadramento do imdvel nos incisos do Art. 1° desta Lei;
e) proposta de medidas a serem adotadas, com indicagao de grau de urgéncia.

IV — Notificagdo do proprietario, mediante correspondéncia com aviso de
recebimento (AR) no endere¢o constante do cadastro imobiliario municipal, para
ciéncia do Laudo Técnico de Vistoria e para que promova o adequado
aproveitamento do imdvel nos prazos estabelecidos na Lei Complementar
Municipal n® 5/2020 (Plano Diretor);

V — Caso o proprietario ndo seja localizado ou a notificagdo reste infrutifera,
proceder-se-a a notificacdo por edital, publicado no Diario Oficial do Municipio e
em jornal local de grande circulagao por 3 (trés) edicdes consecutivas, nos termos
da Lei Complementar Municipal n°® 5/2020;

VI — Assegurado o contraditorio e a ampla defesa, o proprietario podera apresentar
impugnacao ao Laudo no prazo de 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da
notificagdo, cabendo ao 6rgdo competente decidir fundamentadamente no prazo
de 10 (dez) dias uteis subsequentes.

Art. 3° Constatada, no Laudo Técnico de Vistoria, a existéncia de risco iminente a
seguranga ou a saude publica — independentemente do prazo concedido para
regularizacédo —, o Poder Executivo Municipal podera adotar, de forma imediata e
motivada, as seguintes medidas administrativas de urgéncia:

| — Cadastramento do imdével como area de risco e abandono, para fins de
intervengdo municipal;

Il — Limpeza do imoével, com remog¢ao de entulho, vegetagdo e residuos que
constituam risco ou foco de insalubridade;

[l — Cercamento ou lacracédo do imével, impedindo o acesso de terceiros ao local,
quando verificada situagao de perigo iminente a coletividade.

Paragrafo unico. Os custos das medidas previstas neste artigo serdo cobrados do
proprietario, na forma da legislagdo municipal de posturas e tributaria, sem prejuizo
das demais sang¢des aplicaveis.

Art. 4° O procedimento de lacragédo do imével observara as seguintes etapas:
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| — Emissdo de Auto de Constatagdo de Risco Iminente pelo fiscal responsavel
pela vistoria, com descrigcdo detalhada das condi¢gdes que ensejam a medida de
urgéncia;

Il — Autorizacdo expressa do Secretario Municipal responsavel pela fiscalizagao
urbana, formalizada por despacho motivado nos autos do processo administrativo;

[l — Tentativa prévia de comunicagao ao proprietario ou a seu representante legal,
por qualquer meio idoneo, para ciéncia da medida a ser executada, salvo quando a
urgéncia do caso a torne impraticavel;

IV — Execucgdo da lacragdo ou cercamento pela equipe de fiscalizagdo municipal,
preferencialmente com apoio da Guarda Municipal ou da Policia Militar, com
registro fotografico e lavracdo de Termo de Interdicdo e Lacragdo nos autos do
processo;

V — Afixacdo de aviso em local visivel na fachada do imével, informando a
interdicdo, os dados do processo administrativo, o 6rgado responsavel e os meios
de contato para que o proprietario possa manifestar-se;

VI — Notificagdo formal do proprietario, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apés
a execucao da medida, para ciéncia da interdicao e esclarecimento dos requisitos
necessarios a regularizagéo do imovel;

VIl — A lacracdo podera ser levantada a qualquer tempo, mediante comprovacéo,
pelo proprietario, da adogado das medidas corretivas determinadas no Laudo
Técnico de Vistoria e de nova vistoria confirmatoéria pelo 6rgao competente.

CAPITULO Il
DA DESAPROPRIAGAO E DO DESTINO DO IMOVEL

Art. 5° Esgotado o prazo para o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel nos termos da Lei Complementar Municipal n°® 5/2020 (Plano
Diretor), sem que o proprietario tenha adotado as medidas exigidas, o Poder
Executivo Municipal podera aplicar, sucessivamente:

| — Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica, na forma do art.
8° da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e do art. 182, § 4°, inciso lll,
da Constituicao Federal.

Art. 6° O imovel incorporado ao patrimdénio publico por meio da desapropriagcao
prevista no Art. 5° ou por outros meios legais, devera ser destinado ao
cumprimento da fungao social da propriedade, podendo ser utilizado para fins de:

| — Unidade Basica de Saude (UBS);

Il — Centro Municipal de Educagéo Infantil (CMEI);

[l — Equipamentos publicos de seguranga, educacgao, assisténcia social ou cultura;
IV — Projetos habitacionais de interesse social ou de interesse comunitario;

V — Parcerias para fins sociais e produtivos, conforme regulamentagéo.

- AUTORIA: Ver. Pablo da Seguranca

[ SUB 003/2026 - SUB-I-1837-2026-04-09 -

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://https://apucarana.legiflow.com.br/autenticidadepdf

or]

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 052E9D4DC076BC37270DD7AEBB65676D

CODIGO DO DOCUMENTO: 102898



CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 7° O Poder Executivo Municipal podera regulamentar esta Lei por decreto, no
que couber, especialmente quanto aos formularios, prazos internos e fluxos
administrativos do procedimento de vistoria.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICATIVA

O Municipio de Apucarana convive com o0 problema de imoveis urbanos
abandonados, sem uso ou sem qualquer manutengdo por parte de seus
proprietarios. Esses imoveis deixam de cumprir seu papel dentro da cidade e
passam a representar um 6nus para toda a vizinhanga, gerando inseguranca,
degradacéao urbana e prejuizos concretos a qualidade de vida da populacgéo local.

Na pratica, esses iméveis tornam-se focos de uso e trafico de drogas, pontos de
descarte irregular de lixo e entulho, abrigo de animais pegonhentos e locais
propicios para a pratica de crimes. Os moradores e comerciantes do entorno
convivem diariamente com o0 medo e a sensagado de abandono do espacgo publico,
enquanto o Poder Publico, sem uma ferramenta legal clara, encontra dificuldades
para agir de forma efetiva e juridicamente segura.

Este Projeto de Lei nasce justamente para preencher essa lacuna. Ele cria um
caminho claro e transparente para que a Prefeitura possa agir: identificar o imével
problema, realizar uma vistoria técnica documentada, notificar o proprietario e dar a
ele a oportunidade de regularizar a situagdo. Quando houver risco iminente a
seguranga ou a saude publica, a Prefeitura fica autorizada a intervir de imediato —
limpando, cercando ou lacrando o imével —, sempre com registro formal e
comunicagao ao proprietario, garantindo que a atuagédo municipal seja transparente
e responsavel.

Para os casos em que o proprietario persiste na inércia mesmo apos todas as
notificagdes, a lei prevé, como medida de ultimo recurso, a desapropriagdo do
imovel. Uma vez incorporado ao patrimbnio publico, o bem devera ser
obrigatoriamente destinado a alguma utilidade para a cidade — seja uma unidade
de saude, uma escola de educacédo infantil, um equipamento comunitario ou um
projeto habitacional de interesse social. O objetivo é simples: transformar um
problema urbano em solugdo para a comunidade.
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Diante da relevancia social e do interesse publico envolvidos, submeto o presente
Projeto de Lei a analise dessa Egrégia Casa Legislativa, solicitando sua aprovagao
para que as medidas propostas possam ser incorporadas a legislagdo municipal, em
beneficio da qualidade de vida da populagéo.
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